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Uvod

Uzemni plan Kostelec u HoleSova byl zpracovanulasiu se zakone183/2006 Sb. o
Uzemnim planovani a stavebnfiddu v plathném zmi (dale jen stavebni zakon) a dle
platné Metodiky Zlinského kraje. Byl vydan formaoopateni obecné povahy,
Zastupitelstvem obce Kostelec u HoleSova dne 22009 usnesenimth 07/2/15 a nabyl
acinnosti dne 16.10.20009.

Stavebni zakon uklada fipovateli v 8 55 odst. 1 stavebniho zakona nejpiono 4 let
po vydani Uzemniho planu a poté pravidelmejmért jednou za 4 roky igdlozit
zastupitelstvu obce zpravu o uplatani tzemniho planu v uplynulém obdoliedthozi
Zprava o uplatovani tzemniho planu Kostelec u HoleSova byla zpué@aca za obdobi
2009-2014 a Zastupitelstvu obce byl&ipovatelem pedloZena k projednani a schvaleni
02.07.2014. Zprava o uptatvani Uzemniho planu obsahovala pokyny pro zp@tov
navrhu znény ¢. 1 v rozsahu zadani 2my. Zastupitelstvo obce schvalilo tuto zpravu dne
17.02.2015 usnesenith 7/4/1 a sotasré usnesenint. 7/4/1 téhoz dne rozhodli o
zastaveni pidzeni této zrany. Do dnesSniho dne nebyloffmovani znény zahajeno.

V souladu se stavebnim zdkonem a vyhlaSki@dlgada péizovatel k projednani tuto
Zpravu o uplatovani Uzemniho planu Kostelec u HoleSova v upémubbdobi 2014-
2018. Vzhledem k tomu, Ze od dobyifzeni uzemniho planu nedoslo k jehoémni
zahrnuje tato zprava o upiatvani uzemniho planu vesSkeré &m, které od doby
vydani tzemniho planu nastaly.

Obsah zpravy o uplabvani je dan vyhlaskod. 500/2006 Sb. o Uzeraranalytickych
podkladech, Uzemnplanovaci dokumentaci a dgobu evidence uUzeranplanovaci
¢innosti.

A.  VYHODNOCEN|I UPLAT NOVANI UZEMNIHO PLANU V CETNE
VYHODNOCENi ZM EN PODMINEK, NA ZAKLAD E KTERYCH BYL
UZEMNI PLAN VYDAN (8§ 5 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA), A
VYHODNOCENI| P RiIPADNYCH NEPREDPOKLADANYCH NEGATIVNICH
DOPADU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

A.1. VYHODNOCENI UPLAT NOVANiI UZEMNIHO PLANU

Obec Kostelec u HoleSova se nachazi v sev&sti ORP HoleSov a v severgasti
Zlinského kraje. Je samostatnym sidlem a nenil&restadnou jinou obci. Jeji spravni
Uzemi tvai dw katastralni izemi — k.0. Kostelec u HoleSova @ Karlovice u
HoleSova. Hlavni funkci v obci je bydleni. V obce srachazi zakladni sanska
vybavenost souitdina do ploch otanské vybavenosti, dale plochy rekreace, technické
a dopravni infrastruktury, vejnych prostranstvi, plochy vyroby a skladovamidni a
vodohospodi&ské, plochy sidelni zelén krajinné zele#, prirodni, lesni a ze#alské.

1) VYMEZENI ZASTAV ENEHO UZEMI

Uzemnim planem bylo k 15.12.2008 vymezeno @3axnych tzemi v k.G. Kostelec
u HoleSova a 1 zast&awe Uzemi v k.U. Karlovice. VyuZivani zastagho Uzemi a

zastavitelnych ploch je v souladu s pozadavky ac&poemi Uzemniho planu. Plochy
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zasta¥ného Uzemi jsou stabilizovany.¢feem sledovaného obdobi doSlo k realizaci
vystavby v gkterych zastavitelnych plochach. Vymezeni zastatio Uzemi tak bude
zmeénou celko¥ prowieno (zejména ve vztahu k vykiad § 58 odst. 2 SZ a dle aktualni
judikatury) a aktualizovano k datu zpracovanimgn

2) ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

V uplynulém obdobi dosSlo k postupnému m@piani citi a ukohi tzemniho planovani
v souladu se stanovenymi koncepcemi.

Hodnoty sidla (civilizani, kulturni a pirodni) a jejich ochrana jsou Uzemnim planem
feSeny a P uplatiovani tzemniho planu respektovany.

3) URBANISTICKA KONCEPCE, V C. VYMEZENi ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELEN E

Urbanistické& koncepce
Urbanisticka koncepce stanovena uzemnim planenodezdvana. Jednotlivé stavajici i
navrhované plochy jsou vyuzivany v souladu s Gzempianem.

Vymezeni zastavitelnych ploch

Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch navrzdnyizemnim planem je uvedeno
nize v tabulkdch. Vyhodnoceni bylo provedeno nalazék vliastnich piizkumi
porizovatele, stavelin spravnich rozhodnuti stavebnihdadu, Uzemé& analytickych
podkladi a s@leni obce.

a) Plochy individualniho bydleni — BI

oznaeni | popis plochy vymeéra | vyuZzito | lokalita poznamka:
plochy v (ha) (ha)
up
Bl 1l bydleni 0,2941 | 0,2941| Kostelec-zapad 1RD, zastav
individualni
Bl 2 bydleni 0,6355 | 0,1452| Kostelec-pod 1RD
individuélni vodojemem
BI 3 bydleni 0,1257 | 0,1257| Kostelec-nad 1RD, zastasno
individualni radovkami
Bl 4 bydleni 1,2613 | 0,2257| Kostelec-sever 2RD
individualni Dalsi stavajici
objekty:
-Ev¢. 35 stavba
pro rodinnou
rekreaci
-Ev.¢. 32 stavba
pro rodinnou
rekreaci
-Ev.¢. 31 stavba
pro rodinnou
rekreaci
BI5 bydleni 0,1054 | 0,1054| Kostelec-sever 1RD, zastav
individualni
Bl 6 bydleni 2,9749 | 0,0000| Kostelec-
individudélni severovychod
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BI 7 bydleni 5,3971 | 0,4663| Kostelec-Zahumeni 1RD
individualni
Bl 8 bydleni 0,3950 | 0,0000| Kostelec-
individuélni severovychod
Bl 9 bydleni 0,2304 | 0,0000| Kostelec-
individualni severovychod
Bl 10 bydleni 0,5095 | 0,1971| Kostelec- 2 RD
individuélni severovychod
Bl 11 bydleni 0,4005 | 0,4005| Kostelec-Plachetky 2RD, zastav
individualni
BI 13 bydleni 0,1958 | 0,0000| Karlovice-
individuélni jihovychod
Bl 14 bydleni 0,2584 | 0,0000| Karlovice- Stavajici objekt:
individualni jihovychod — jin& stavba bez
¢.ev, ¢.popisného
Bl 15 bydleni 0,0718 | 0,0000| Karlovice-
individualni jihovychod
Bl 16 bydleni 1,1294 | 0,0000| Karlovice-vychod
individuélni
Bl 27 bydleni 0,0343 | 0,0343| Kostelec- rozSieni zahrady v
individualni severovychod Bl-stav
Bl 79 bydleni 0,1560 | 0,0000| Kostelec-sever Stavajici objekty:
individualni - ¢.ev. 29, stavba
pro rodinnou
rekreaci,
- ¢.ev.30, jina
stavba
Plochy celkem: 14,17511,9943 11 RD

Zastavitelné plochy pro individualni bydleni bylyjdzemnim planu Kostelec u HoleSova
navrzeny v celkovém rozsahu cca 14,1751 ha. Vasmé dob zastava disponibilnich
12,1808 ha.

V ramci zastavitelnyctploch pro individuélni bydlenbylo realizovano celkem 11
rodinnych dond na ploSe 1,9913 ha tj. 14,07% z celkovych vymgezke ploch.

Dle Uzem# analytickych podklail ORP HoleSov, rozboru udrzitelného rozvoje uzemi,
4. Uplné aktualizace (k 31.12.2016) byla navrZeoigepa &chto ploch v rozsahu 4,13
ha s celkovou p&tbou novych byi 39 (vypateno Kalkul&#ka URBANKA prognoza do

r. 2030). Uzemni plan uvazoval s tisteem obyvatel do roku 2025 na 1222 obyvatel (pro
celkem 112 byt). Sowkasny stav osciluje kolem pim 985 obyvatel. NejvySSi pet
obyvatel byl vr. 1961 — 1056 obyvatel. Od té daimbyla pekratena hranice 1000
obyvatel. Vzhledem k podstatnémiepySeni navrzenych ploch pro bydleni a s ohledem
na to, Zze dlouhod@nedochazi kigdpokladanému zvySeni obyvatel, bude nutné ve
zmené uzemniho planu tyto plochy redukovat. | tgack redukce vSak bude nutné
zachovat dostateou nabidku ploch pro bydleni pro rozvoj obce. hf&dem na
nedostupnost pozerakv navrzenych plochach pro individualni bydleni@Ba Bl 7 obec
poZaduje jejichcasténé vypusni a navrzeniéchto vypoustnych ploch pouze jako
rezerva.

Obec poZzaduje vymezit jako plochy Uzemni rezerwy Ipydleni pozemky sevefrod
lokality Bl 7 (pozemky @. 594/1, 593/2 a 593/1 k.U. Kostelec u HoleSova)véN
poZzadavky na vymezeni ploch bydleni byly uplatn vrdmci navrih na znénu
Uzemniho planu a jsou uvedeny nize v kapitole E.
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b) Plochy olktanského vybaveni — OS

ozna&eni | popis plochy vyméra | vyuzito | lokalita poznamka
plochy v (ha) (ha)
upP
0S 18 Sportovni aredl 0,47900,0000| Kostelec - u Fiste
Veiejné Kostelec - u
OH 68 | pohrebist 0,0692| 0,0000| hrbitova
Plochy celkem: 0,5482 0,0000

Navrhované plochy 18 (rozéhi sportovniho arealu) a 68 (plochy pro rieasi
hibitova) nejsou dosud realizovamyalSi pozadavky obec nema.

c¢) Plochy pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby — VD

ozna&eni | popis plochy vymeéra | vyuzito | lokalita poznamka
plochy v (ha) (ha)

upP

VD 28 Drobna vyroba 0,0962 0,0962| Kostelec - u fy VAM | vyuZito
Plochy celkem: 0,0962| 0,0962

Uzemnim planem je navrzena jedna plocha pro drolgioebu 28, u fy VAM, kteréa je
jiz vyuzita. DalSi poZadavky obec nema.

d) Plochy pro rekreaci — RI, RX

ozn&aeni | popis plochy vyméra | vyuZzito | lokalita poznamka
plochy v (ha) (ha)
UP

RI 22 rodinna rekreace 1,33980,0000| Hradky

RI 23 rodinna rekreace 0,70040,1215| Hradky

Pod Hradky-SV
RX 29 Agroturistika 2,392% 0,0000/| ¢4st obce
Plochy celkem: 4,4327| 0,1215

V navaznosti na stavajici oblasti individualni ece severovychodrod obce v lokalit

Hradky jsou now navrZzeny plochy pro rodinou rekreaci 22 a 23. \Oght¥ od obce je
navrzena plocha pro agroturistiku 29. Dosud doslezp kéast&énému zastasni plochy
23. Z celkovych vymezenych ploch 4,4327 ha je reathno 0,1215 cozZ je 2,74%ové

pozadavky na vymezenidchto ploch obec nema.

e) Plochy pro véejna prostranstvi — PV

oznaeni | popis plochy vyméra | vyuZzito | ucel poznamka

plochy v (ha) (ha)

upP

PV 21 S pevahou 0,4712 | 0,0000| uwni prostranstvi
zpev.ploch

PV 64 S pevahou 0,0510 | 0,0510| udni prostranstvi realizovano
zpev.ploch

PV 65 S pevahou 0,0537| 0,0000 &fhi prostranstvi
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| zpev.ploch

Plochy celkem: 0,5759| 0,051(

V Uzemnim planu jsou navrZzeny 3 plochy prdepeé prostranstvi s‘@vahou zpewnych
ploch. Jedna se o obsluzné komunikace pro plochiebya obanské vybaveni. Plocha 64
je jiz zrealizovana (jedna se o plochu zajj&ci dopravni obsluznost ploch bydleni Bl 10 a
11). Plochy 21 a 65 doposud realizovany nebylycelkow navrzenych 0,5759 ha bylo
realizovano 0,05710 tj. 8,85%ové poZzadavky na vymezen&thto ploch obec nema.

f) Plochy pro dopravu - D

oznaeni | popis plochy vymeéra | vyuZzito | ucel poznamka

plochy v (ha) (ha)

upP

D19 Doprava v Klidu 0,0735] 0,0735 doprava v klidu fadové garaze,
zasta¥no

D 20 Doprava v klidu 0,1645 0,0000 doprava v klidu

D 66 (Kelova doprava | 0,4854 0,000 ¢&elpva doprava

D 67 (Kelova doprava | 0,1784 0,0000 ¢&elpva doprava

D71 Doprava v klidu 0,1094| 0,0024 doprava v klidu 1 fadova garaz

Plochy celkem: 1,0112( 0,0759

V uzemnim planu je navrZzeno celkem 5 ploch pro aepr ztoho 2 pro delové
komunikace a 3 pro dopravu v klidu tadové gardze. Plocha 19 byla zcela zasiav
fadovymi garédZzemi, v ploSe 71 byla realizovdna dagya Plochy 66, 67 a 20 nebyly
realizovany. Sotasti koncepce dopravni infrastruktury je cyklisiokoprava, kde stavajici
cyklotrasy Zstavaji stabilizovany a névjsou navrzeny cyklotrasy doéhcic, RoSEni,
Beiova a LiSg._Pro cyklotrasy nejsou navrhovany zadné samostatehy. Z celkovych
navrzenych ploch 1,0112 ha bylo realizovano 0,0/&gj. 7,51 %.Nové obec poZaduje
vymezit plochu pro radové garaze (pro cca 4 garaze) v navaznosti na ¥wpeini okraj
plochy D 19.

g) Plochy pro technickou infrastrukturu — TK, TV, TE;

oznaeni | popis plochy vyméra | vyuzito | lokalita poznamka
plochy v (ha) (ha)

UP

TK 25 Telekom. z#zeni 1,0169 1,0169| v S ¢asti obce realizovano
TV 62 Vodovodni pivadeée 0,8628| 0,0000

TV 72 Kanaliz&ni vytlak 1,1939 0,0000

TV 73 Kanaliz&ni vytlak 1,3095 0,0000

TV 74 Kanaliz&ni skerac 2,2262| 0,0000

T* 75 kan.skra¢+vzd.ved.VN| 0,0241| 0,0000

TV 76 Kanaliz&ni skera¢ 1,8643| 0,0000

TE 77 VzdusSné vedeni VN 0,15430,0000

TE 78 Vzdusné vedeni VN 0,49440,0000

Plochy celkem: 9,1464| 1,0169

V severnicasti katastralniho uzemi Karlovice u HoleSova byyaezena plocha 25 pro
telekomuniké&ni za&izeni. Tato plocha jiz byla realizovana. Z celkoavrzenych 9,1464 ha
bylo realizovano 1,0169 ha tj. 11,12%. V ramci nhévna zngénu Uzemniho planu byl
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uplatren pozadavek na zmu funkiniho vyuziti jihovychodngéasti plochy 78 (utené pro
vzdusné vedeni VN) na plochu bydlenii@ipSeni zasobovani el. energii tak, aby navrh
VN neznemoznil budouci vystavbu RD. Pozadavek jedem nize v kapitole E.Nové
pozZadavky obec nema.

h) Plochy po vodni plochy - WT

oznaeni | popis plochy vyméra | vyuZzito | lokalita poznamka
plochy v (ha) (ha)
upP
Jochy — vychodni
WT 24 Vodni plocha 0,991 0,0000| ¢ast obce
Plochy celkem: 0,9917 0,0000

Navrhova vodni plocha 24 je vymezena na vychodrikmajiokatastru obce Kostelec u
HoleSova za &elem zlepSeni vodnich peni v krajiné a zadrZenifivalovych degovych
vod. Plocha nebyla dosud realizovabalSi poZzadavky obec nema.

Dale byly vymezeny plochy v nezastaem Uzemi plochy tfrodni - P a krajinné zelén
-K

oznaeni | popis plochy vyméra | vyuzito | lokalita/ prvek USES poznamka

plochy v (ha) (ha)

upP

P 30 Plochaifrodni 2,9983 0,0000| LBC Puwivska

P31 Plochajifrodni 3,2817 0,0000| LBC Zadni dily

P 32 Plocha ifirodni 0,8374 0,0000| LBC Horky

P 33 Plocha ifirodni 1,0347| 0,0000| LBC Horky

P 34 Plochafifrodni 0,3555 0,0000| NRBC Kostelecké polesi

P 35 Plochajifrodni 0,0726 0,0000| NRBC Kostelecké polesi

P36 Plocha fprodni 0,2760 0,0000] NRBC Kostelecké polesi

K 37 Krajinn4 zelé 0,8048| 0,0000| Lokalni biokoridor

K 38 Krajinn4 zelé 0,3519| 0,0000| Lokalni biokoridor

K 39 Krajinna zelé 0,8586| 0,0000| Lokalni biokoridor

K 40 Krajinna zelé 0,4596| 0,0000| Lokalni biokoridor

K 41 Krajinn4 zelé 0,3460| 0,0000| Lokalni biokoridor

K 42 Krajinn4 zelé 0,4558| 0,0000| Lokalni biokoridor

K 43 Krajinna zelé 0,3088| 0,0000| Lokalni biokoridor

K 44 Krajinna zelé 0,2768| 0,0000| Lokalni biokoridor

K 45 Krajinna zelé 1,4625| 0,0000| Lokalni biokoridor

K 46 Krajinn4 zelé 1,0711| 0,0000| Lokalni biokoridor

K 47 Krajinn4 zelé 0,0623| 0,0000| Lokalni biokoridor

K 48 Krajinna zelé 0,0579| 0,0000| Lokélni biokoridor

K 49 Krajinna zelé 1,4778| 0,0000| Lokalni biokoridor

K 50 Krajinna zelé 0,2129| 0,0000| Lokalni biokoridor

K51 Krajinn4 zelé 0,0869| 0,0000| Lokalni biokoridor

K 52 Krajinn4 zelé 0,5323| 0,0000| Lokalni biokoridor

K 53 Krajinna zelé 0,3008| 0,0000| Lokalni biokoridor
Protierozni ochrana

K 54 Krajinna zelé 0,3143| 0,0000] (vetrolam)

K 55 Krajinn4 zelé 1,2168| 0,0000| Protierozni ochrana
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(veétrolam)
Protierozni ochrana
K 56 Krajinna zelé 0,4209| 0,0000| (vétrolam)
Protierozni ochrana
K 57 Krajinna zel# 0,7003| 0,0000] (vetrolam)
Protierozni ochrana
K 58 Krajinna zelé 0,4491| 0,0000| (vétrolam)
Protierozni ochrana
K 59 Krajinna zel# 0,2679| 0,0000] (vetrolam)
K 69 Krajinna zelé 0,7392| 0,0000| Ozelerni skladky
Plochy celkem: 22,0915 0,0000

Plochy girodni a krajinné zelennebyly dosud realizovanyDalSi poZadavky obec

nema.

Rekapitulace vyuziti ploch:

S . vyméra v| VyuZito v

oznaeni ploch nazev plochy ha ha
Bl Plochy individualniho bydleni 14,1751 1,99438
oS Plochy obanského vybaveni 0,5482 0
VD Plochy pro vyrobu 0,0962 0,0962,
RI,RX Plochy pro rekreaci 4,4327 0,121%
PV Plochy véejnych prostranstvi 0,5759 0,051(
D Plochy pro dopravu 1,0112 0,0759
TK,TE, TV, T* | Plochy pro technickou infrastrukturu | ,19164 1,0169
WT Plochy vodni 0,9917 0
P.K Plochy pirodni a krajinné zelen 22,0915 0

Celkem 53,0689 | 3,3558

Z uvedeného vyplyva, Ze doposud

realizovan®,3558ha.

4) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
Dopravni infrastruktura

bylo z cetkavavrzenych plochs3,0689 ha

Stavajici plochy pro dopravu jsou stabilizovanyvif@vé plochy a jejich dosavadni
vyuZiti jsou popsény vysSe. Nové pozadavky na kpocdopravni infrastruktury nejsou.

Technicka infrastruktura

Koncepce zésobovani vodou a odkanalizovani obceajZena Uzemnim planem
v souladu s Planem rozvoje vodoviaa kanalizaci Zlinského kraje. Ve &m$ izemniho
planu bude nutn&esit v souladu s Planem rozvoje vodolv@dkanalizaci Zlinského kraje
navrhovany vodovod VDJ Ra$ti - Karlovice.
zasobovani plynem je zachovana. Rgvrtak je zachovana koncepce zasobovani
elektrickou energii. V ramci navithna znénu GUzemniho planu byly uplaimy pouze

s 2

Obec je plynofikovana, koncepce

pozadavky na z#mu funkeniho vyuziticasti plochy 78 (navrzené pro vzdusené vedeni
VN) a s tim spojenéipieSeni navrzeného vzdusného vedeni VN. Uzemnim rpljee
navrzeno napojeni negvnavrhovanych ploch na technickou infrastrukturiéavithové
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plochy technické infrastruktury a jejich dosavadtyuziti jsou popsany vySe. Na
severnim okraji k.0. Karlovice je navrzena ploc2b)(pro elektronické komunikai
zaizeni, stavba v této ploSe jiz byla realizovanalSDgoZzadavky nareSeni technické
infrastruktury nejsou.

Ob¢éanské vybaveni

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochyabského vybaveni. Uzemnim planem jsou
navrzeny d¥ nové plochy, plocha pro sportavrekre&ni aktivity (18) a plocha pro
rozsteni tbitova (68). Plochy nebyly realizovany, jak je péaps vySe. Nové poZzadavky
na olganské vybaveni nejsou.

Veiejné prostranstvi

Jako plochy viejnych prostranstvim jsou v Uzemnim planu vymezedgchny navesni
prostory, ulice, chodniky, vejna zelé& a dalSi prostoryiistupné kazdému bez omezeni,
slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu nanitist k tomuto prostoruJzemni plan
stabilizuje stavajici plochy vejnych prostranstvi a navrhuje nové plochy zejmgrma
zajis€ni dopravni dostupnosti ndwavrzenych ploch. Zefit navrzenych ploch byla
realizovana pouze 1 plocha (64) jak je popsano.Wsee IzeteSit veéejna prostranstvi
ve vztahu k no¥ vymezovanym plocham. DalSi poZadavky n&eyréd prostranstvi
nejsou.

5) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, V C. VYMEZENi PLOCH A
STANOVENiIi PODMINEK PRO ZM ENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNI
SYSTEM  EKOLOGICKE  STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNi OPAT RENi, OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACI,
DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN APOD.

Uzemni plan respektuje zakladni krajinné hodnotgniiz Vyuziti tzemi je v souladu
s €mito hodnotami. Koncepce usi@alani krajiny nebude ¢néna.

Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plan vymezuje prvky GUzemniho systému ekolagi stability stavajici i
navrhované a to lokalni, regionalni i nadregiondNdvrhované prvky a jejich realizace
jsou popsany vysSe. Nové pozadavky nejsou.

Prostupnost krajiny
V Uzemi se nachazitskomunikaci zajiBujici prostupnost krajiny. Nové pozadavky
nejsou.

Protierozni opatfeni

V jihovychodni¢asti k.0. Kostelec u HoleSova je na pravostranpéitoku RoSEnky
navrzena nova vodni plocha (24) s cilem zlepSedhiob pondri a zadrzeni désvych
privalovych vod. Plocha nebyla dosud realizovana.éNaovzadavky nejsou.

6) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI S UR CENIM PREVAZUJICIHO U CELU VYUZITI
(HLAVNI VvYUZITI) vV €. STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO
USPORADANI

V Gzemnim planu jsou teSeny podminky vyuziti jednotlivych fukich ploch.
Podminky jsou stanoveny jak pro stavajici tak pawrhové plochy. Vyuziti ploch je
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uskuté&novano v souladu s podminkami. Podminky vyuziddauupraveny v souladu
s platnym zanim stavebniho zakona (zejména v souvislosti seloovstavebniho zakona
acinnou od 1.1.2018). Budou préeny podminky vyuZiti ploch v nezastaém Uzemi

v souvislosti s § 18 odst. 5 stavebniho zakonaripapgk, ze budou &které stavby

vylouc¢eny, bude jejich vyloteni fadreé zdivodreéno. Bude provteno stavajici vyuziti

ploch a pipadre podminky vyuZiti budou dopdny ¢i upraveny. Pro péebu jednotné

aplikace uzemniho planu budou definovany pouZdgng nag. ,stavby pro drobné

podnikani nerusSiciho a neebtijiciho charakteru, venkovni otema maloploSna
zarizeni tlovychovy a sportu & détskych Hist', zahradk#ska chata,....".

7) VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O

ZMENACH V UZEMi PODMIN ENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE,

STANOVENI PODMINEK PRO JEJi PO RiZENi A P RIM ERENE LHUTY PRO
VLOZENiI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMN E PLANOVACI
CINNOSTI

Uzemni plan stanovuje 3 plochy (6,7,29) s povinnagtacovani Uzemni studie jako
podminky pro rozhodovani v Gzemi.ith pro pdizeni izemnich studii stanovil Gzemni
plan do 31.12.2015. Uzemni studie byl&ipena pouze pro lokalitu 7 Jzemni studie
Kostelec u HoleSova Lokalita Zahumeiiito US byla zapsana do evidence Gzemn
planovacicinnosti 26.07.2012. Ve zn¢ Uzemniho planu bude vyhodnocenargonhost
zpracovani Uzemni studie pro lokalitu 29 a pro libke& a v gipadt jejich zachovani
budou stanoveny podminky pro jejichifaeni a nové lity pro vlioZzeni dat do evidence
Uzemr planovaciinnosti.Nové pozadavky nejsou.

8) VYMEZENI VE REJNE PROSHISNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSHLSNYCH OPATRENI, STAVEB A OPAT RENIi ZAJIS TOVANI OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAV A
K POZEMK UM A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemni plan vymezuije tyto igné prosgsné stavby
a) Technicka infrastruktura
- Vodovodni pgivad¢ RoSeni — Kostelec u HoleSova (TV1) (62)

Vytla¢ny rad kanalizace z obce Kostelec u HoleSova do ob&&mdTV2) (72)
Kanaliza&ni skera¢ (TV3) (74)
Kanalizani skera¢ (TV4) (75)
Kanalizani skera¢ (TV5) (76)
Vytlaény fad kanalizace z obceéhicice do obce Kostelec u HoleSova (TV6) (73)

Uzemni plan vymezuije tato ¥&gné prosgdna opaeni:
a) Uzemni systém ekologické stability
» lokalni biokoridor (U1) (53)
» lokalni biokoridor (U2) (52)
» lokélni biokoridor (U3) (49)
» lokélni biokoridor (U4) (50)
» lokalni biokoridor (U5) (51)
» lokalni biokoridor (U6) (48)
» lokalni biokoridor (U7) (47)
e nadregiondlni biocentrum Kostelecké polesi (U8 ) (ZUR) PUO4 (36)
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* nadregiondlni biocentrum Kostelecké polesi (U9) (ZUR) PU04 (34)
e nadregionalni biocentrum Kostelecké polesi (U10 ) (ZUR) PUO4 (35)
* lokdlni biokoridor (U11) (42)

» lokalni biokoridor (U12) (41)

e lokalni biocentrum Horky (U13) (32)

e lokalni biocentrum Horky (U14) (33)

» lokalni biokoridor (U15) (40)

» lokalni biokoridor (U16) (46)

» lokalni biokoridor (U17) (45)

* lokalni biokoridor Pucivska(U18) (30)

» lokalni biokoridor (U19) (44)

» lokalni biokoridor (U20) (43)

» lokalni biokoridor (U21) (39)

» lokalni biokoridor (U22) (38)

» lokalni biocentrunzadni dily (U24) (31)

» lokalni biokoridor (U25) (37)

V Gzemnim planu je uvedeno, Ze na vSechny plochyezgné pro iejné prosgsné
stavby a veejr¢ prosgSna opdeni ma obec igkupni pravo. Dle platného &mi
stavebniho zakona 8§ 101 odst. 1 k pozemkéenégmu uUzemnim planem nebo
regul&nim planem pro vejr¢ prosgsnou stavbu nebo k&jné prostranstvi a ke stavb
na tomto pozemku ma obec a nebo kraj anebo st# (da “opravina osoba®)
v rozsahu vymezeném touto Uzenpianovaci dokumentacigdkupni pravo, to neplati
pokud pro veejr¢ prosgsSnou stavbu postaziizeni wcného bemene. Jiz nelze uplatnit
predkupni pravo pro vejr¢ prosgsna opaeni.

Ve zmené Uzemniho planu bude pr&en soulad vymezenych #egn¢ prosgsnych
staveb a viejné prosgsnych opaeni s platnym zmim stavebniho z&kona. Obec
pozaduje vypughi predkupniho prava u vejré¢ prosgsnych staveb a u ignych
prostranstvi. V souladu se stavebnim zakonem bypleS¢no predkupni pravo u vejré
prosgsnych opaeni.

Vymezené viejr¢ prosgsSné stavby a wejné prosgSna opdeni nebyly dosud
realizovanyNové pozadavky nejsou

9) VYMEZENI VE REJNE PROSRESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI PRO NEZ LZE UPLATNIT P REDKUPNI PRAVO

Uzemni plan vymezil tyto wejné prosgdné stavby a ¥ejna prostranstvi ssedkupnim
pravem.

» Vefejné prostranstvi (PV1) (21)

» Vefejné prostranstvi (PV2) (64)

» Vefejné prostranstvi (PV3) (65)

Veiejné prostranstvi 64 jiz bylo realizovano a budezw@&né Uzemniho planu z této

kapitoly vypustno. Ve zngné uzemniho polanu budequkupni pravo u ploch PV 21 a
65 na zaklaglpozadavku obce vypusio.
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10) VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE M UZE VYPRACOVAT
ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN
AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Uzemnim planem nejsou stanoveny zadné takové sta®bgc neméa pozadavky na
vymezeni &chto staveb.

A.2. VYHODNOCENI ZM EN PODMINEK, NA ZAKLAD E KTERYCH BYL
UZEMNI PLAN VYDAN

Od vydani tzemniho planu doSlo ke¢mnzejména nasledujicich podminek:

* Byl novelizovan stavebni zakon.

* Byly novelizovany vyhlaska¢. 500/2006 Sb., o uUzernanalytickych
podkladech, Uzemn planovaci dokumentaci a {gpbu evidence Uzeran
planovackinnosti a 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich naivgni Uzemi.

« K 31.12.2016 byla zpracovana aktualizace Uzeranalytickych podklail pro
ORP HoleSov.

« Dne 15.4.2015 viadateské republiky projednala a usneseném 276/2015
schvalila dokument Aktualizace 1 Politiky tzemniho rozvoje. Doposud platna
Politika CR 2008 pestala v ninénych ¢astech platit a plati jiz Politika Gzemniho
rozvojeCR ve zréni Aktualizaces.

 Dne 27.11.2018 nabylacimnost Aktualizace¢. 2 Zasad uUzemniho rozvoje
Zlinského kraje.

* Nabyl platnost N&rodni plan povodi Dunaje a Rlétiho povodi Moravy a
pritoka Vahu .

» Byly aktualizovany krajské koncepce.

« Uzemni plan Kostelec u HoleSova nabyinmost 16.10.2009. Po tomto datu
byly vydadny a nabyly &innost Uzemni plany sousednich obci Prusinovice,
Pacetluky, Rogni, Rymice, Nmcice, Stara Ves, Bov.

 0Od 14.4.2014 je nova katastralni mapa pr¢ katastralni uzemi (Kostelec u
HoleSova, Karlovice).

» Dne 23.4.2018 schvalena Aktualizace Planu rozvadovodi a kanalizaci
Zlinského kraje

Dle 85 odst. 6 stavebniho zakona dojde-li keérgnpodminek, na zakl&dkterych byla
Uzemr planovaci dokumentace vydana, je obec povinnddipgeji zménu a dat
Uzemr planovaci dokumentaci do souladu s aktualizovaramtazenou dokumentaci.
Zménou Uzemniho planu budou pedeny a zapracovany tipadné pozadavky
vyplyvajici z nadlazené dokumentace a dalSich dokurinent

A.3. VYHODNOCENI| PRIPADNYCH NEP REDPOKLADANYCH

NEGATIVNICH DOPAD U NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMIi

Od doby vydani Uzemniho planu do vyhotoveni tétsawp nebyly zjistny ci
zaznamenany negativni dopady na udrzitelny rozzejmi.
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B. PROBLEMY K RESEN(V UZEMNIM PLANU VYPLYVAJICI Z
UZEMN E ANALYTICKYCH PODKLAD U

Ke dni 31.12.2016 byla zpracovadtvrta Uplna aktualizace Uzemranalytickych
podklad: (dale UAP) pro tizemi obce s ragsiou misobnosti HoleSov, jehoz s@sti
je i obec Kostelec u HoleSova. Uplna aktualizack fpgiizena dle § 28, zakona
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavehidid, ve z#ni pozdjSich gedpigi
(stavebni zakon).

Dle Gdap poskytnutych Ministerstvem obranyCR, Agenturou hospodeni

s majetkem, Odborem Gzemni spravy majetku Brnamcr aktualizace UAP 2014 se
spravni Uzemi obce jiz nenachazi vzamovém Uzemhraonného pasma
radiolokaniho zdizeni Ministerstva obrany

Z dat pedanych od AOPK ze dne 18.1.2014 vyplynul poZadawekespektovani
evropsky vyznamné lokality NATURA 2000, lokality ifstavicky les* zasahujici na
Uzemi k.U. Karlovice v jeho SZasti. Z Uzem& analytickych podklail vyplyva
pozadavek na zapracovani nového limitu v Uzemi —-TNIRA 2000, lokality
~Prestavicky les".

Z aktualizovaného vyhodnoceni udrzitelného rozvapgemi ORP HoleSov 2016
vyplyva pozadavek ighodnotit velikost zastavitelnych ploch pro bydleai tzemi
obce s ohledem na demograficky vyvoj a sknteli potebu obce.

C . VYHODNOCENI SOULADU UZEMNIHO PLANU ,
S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMN  E PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

C.1 SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Dne 15.4.2015 vlad@eské republiky projednala a usneserin276/2015 schvalila
dokument Aktualizacé. 1 Politiky tzemniho rozvoje. Doposud platna #aiCR
2008 frestala v minénych ¢astech platit a plati jiz Politika Uzemniho rozvoje ve
zréni Aktualizaces. 1 (dale jen PURR).

V PUR CR je vymezen koridor P9 pro plynovodepravni soustavy s nazvem
.Moravia — VTL plynovod*, vedouci z okoli obce Twdice v Jihomoravském kraji
pies Uzemi Zlinského a Olomouckého kraje k obci Li5hw Moravskoslezském
kraji véetré plochy pro vystavbu nové kompresorové stanice aedbbho$. Tento
koridor zasahuje déeSeného Uzemi. Dle Zasad Uzemniho rozvoje Zlimskédje
ve zreéni aktualizace. 2 koridor doreSeného Uzemi nezasahuije.

Z PUR CR Schéma 7 Elektroenergetika vyplyva moznaiemst uzemi ORP
HoleSov i  katastralniho Uzemi obce Kostelec ueBlméa koridorem pro dvoijité
vedeni 400 kV Otrokovice-Sokolnice a Prosenice-Klivice a souvisejicich ploch
pro rozsteni elektrickych stanic 400/110 kV Prosenice, Qtro&ge a Sokolnice.
V Aktualizaci PURCR v souvislosti s touto stavbou je dan pouze @hiolisterstvu

a jinym spravnim fadim — protit i¢elnost a realnost rozvojového z&mn Z PUR
CR nevyplyvaji zadné tkoly pro uzegplanovaci dokumentaci obce Kostelec u
HoleSova.
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« Z PURCR Schéma 2 Rozvojové oblasti a rozvojové osy vydlsnozna déenost
k.0. Kostelec u HoleSova rozvojovou osou OS 1finlk nad Be&vou-Ferov-
Uherské HradigtBieclav-hranice CR/Rakousko. V aktualizaci PURCR jsou
stanoveny pro vymezené rozvojové osy Ukoly prgekr@ PURCR rozvojové osy
OS 11 nevyplyvaji konkrétni dkoly pro zapracovami dzemniho planu obce.
Rozvojova osa OS11 je msrena v platnych ZUR ZK kraje (s ¢innosti
27.11.2018). Tento dokument nezahrnuje obec KexstelHoleSova do rozvojové
osy OS11.

« Vzhledem k platnosti PURR bude nutno v rdmci pizeni znény tzemniho planu
vyhodnotit soulad s timto dokumentem zejména s loritami.

Z obecnych republikovych priorit GUzemniho plénovéstanvovenych pro zajisti
udrzitelného rozvoje uUzemi uvedenych v Aktualiz&t)R CR vyplyva pro obec
Kostelec u HoleSovarpdevsim:

(14) Ve veéejném zajmu chranit a rozvijetippdni, civilizatni a kulturni hodnoty tzemi,
vcetre urbanistického, architektonického a archeologickéhdictvi. Zachovavat raz
urbanistické struktury Gzemi, struktury osidlenkudturni krajiny, které jsou vyrazem
identity Uzemi, jeho historie a tradice. Jejichracta by nila byt provazana s petami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s gnadrzitelného rozvoje.

- Uzemni plan naplije tuto prioritu zejména vlastnireSenim urbanistické koncepce,
koncepce dopravni a technické infrastruktury, lemoe uspédani krajiny a
stanovenymi podminkami ploch s rozdilnymisppem vyuziti. Uzemni plan navrhuje
reSeni, ktera chrani a rozvijiipodni, civiliza’ni a kulturni hodnoty v Uzemi.

(14a) PRI planovani rozvoje venkovskych GUzemi a oblastitdia rozvoj primarniho
sektoru pi zohledréni ochrany  kvalitni zesuélské, FedevSim orné dmy a
ekologickych funkci krajiny.

- Uzemnim planem jsou vytemy podminky pro stavajici zeselskou vyrobu. Podminky
vyuziti ploch s rozdilnym é@pobem vyuziti v nezastaém Uzemi jsou stanoveny tak, aby
chranily zerddelskou pidu a sodasre zohlednily ekologickou funkci krajiny. Plochy pro
dalSi vyrobnicinnost jsou vymezeny pouze v minimalnim rozsattzelta dalSich ploch
nebyla shledana.

(15) Redchazet i zménach nebo vyti&ni urbanniho proitdi prostoro¥ socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrobyvatel.

- PoZzadavek je najpbvan zejména navrhem urbanistické koncepceamogéenim
funkeniho vyuziti ploch s rozdilnymigmbem vyuZziti.

(16) Fi stanovovani funkniho vyuziti v izem& planovaci dokumentaci davatepnost
komplexnim teSenim fed uplatiovani jednostrannych hledisek a poZadawWteré ve
svych disledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi. Vhode&eni Uzemniho rozvoje je
zapotebi hledat ve spolupréci s obyvateli Uzemi i s jehgateli a v souladu s ¢gnim a
charakterem oblasti, os, ploch a korideymezenych v PURR.

- Funkni vyuziti ploch je/eSeno tak, aby vytito predpoklady pro zvySeni kvality
Zivota obyvatel a jejich Zivotniho préstli. Nejsou navrhovany plochy u nichz by se
predpokladalo jejich vzajemné @hbvani.
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(16a) Ri uzemr planovacicinnosti vychazet z principu integrovaného rozvopeni,
zejména mist a region, ktery gredstavuje objektivni a komplexni posuzovani a wiide
koordinovani prostorovych, oétwovych acasovych hledisek.

- Pri stanovovani furdniho vyuziti Gzemi byly v izemnim planu zoldtegiak ochrana
prirody, tak hospod&ky rozvoj a s tim souvisejici Zivotni Urpebyvatel.

(17) Vytvé&et v uzemi podminky k odstravani disledki hospodéskych zngn lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytieni pracovnich iflezitosti, zejména v hospaday
problémovych regionech a napomoci takeni problérinv téchto tzemich.

— Obec Kostelec u HoleSova neni &wsii regionu struktural® postizenéhoi

hospodésky slabého.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni ktary. Vytvéret pedpoklady pro
posileni partnerstvi mezigstskymi a venkovskymi oblastmi.

- Navrzené furndni vyuZziti ploch podporuje polycentricky rozvoj edid struktury.
Navaznost na sousedni obce je uskiteana pedevSim navaznosti dopravni a
technické infrastruktury, pro posileni rekesd funkce mezi obcemi jsou navrzeny
cyklotrasy.

(19) Vytvaet predpoklady pro polyfundni vyuzivani opughych areal a ploch.
Hospodara vyuzivat zastasné Uzemi (podporai@staveb, revitalizaci a sanaci Uzemi).
Zajistit ochranu nezast&vého Uzemi a zachovaniremé zelen.

-V Gzemi se nenachazi nevyuzivané aredly. Uzenafmnp je navrzeno hospodarné
vyuzivani zastamého Uzemi. Ochrana nezastaého Uzemi je stanovena jednak
navrzenou koncepci usfmani krajiny jednak stanovenymi podminkami vyyiidth

V nezastagném uzemi.

(20) Rozvojoveé zamy, které mohou vyznangrovlivnit charakter krajiny, umfevat do
co nejmén konfliktnich lokalit a naslednpodporovat pdebnd kompenzai opateni.
Vytvaret Uzemni podminky pro implementaci a respektovamémnich systétn
ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekalk§ stability, vytvéet podminky pro
ochranu krajinného razu.

- Uzemnim planem nejsou navrhovany rozvojovéézankteré by mohly vyznarin
ovlivnit charakter krajiny. Satasti uzemniho planu jsou stanoveny zakladni pdgmin
ochrany krajinného rdzuPri porizovani Gzemniho pldnu ani této Zpravy nebyly
uplatreny pozadavky na vymezeni ploch pro agmkteré by mohly vyraznovlivnit
charakter krajiny. Pedpoklady pro ochranu krajiny jsou vyfemy také podminkami
vyuziti ploch a podminkami ochrany krajinného r&tanovenymi v textovéasti A.1
tzemniho planu. Uzemnim planem jsou vy podminky pro respektovani a realizaci
Uzemnich systéhekologické stability a zvySovani a udrzovani efiole stability.

(20a) Vytvdet uzemni podminky pro zati migrani prostupnosti krajiny, pro voin
Zijici Zivocichy a pro ¢loveka, zejména i umisg’ovani dopravni a technické
infrastruktury. V ramci Uzenin planovacic¢innosti omezovat nezadouciastani sidel
s ohledem na zaji&ti pristupnosti krajiny.

-V Gzemnim planu jsou vymezeny prvky USES a digpliochami krajinné zelen
NavrZzenymeSenim jsou vyt¥eny podminky pro zachovani prostupnosti krajinyniNe

navrzeno skstani sidel.
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(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s &eymi obcemi ped zastagnim pozemky
nezbytné pro vytvi@ni souvislych ploch wejn¢ pristupné zeleh (zelené pasy) v
rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a vecsigkych oblastech, na jejichz
Uzemi je krajina negati¢énpoznamenana lidskotinnosti, s vyuzitim jeji firozené
obnovy; cilem je zachovani souvislych paezasta¥ného Uzemi v bezprasdnim okoli
velkych ngst, zpisobilych pro nenakmé formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a
rozvoj lesnich porosta zachovani prostupnosti krajiny.

- Obec se nenachazi v rozvojové oblasti, v rozeomse ani v bezprosdni blizkosti
velkych rdst. Na k.U. obce je vymezeno dostatek nezamstely ploch a viejné pristupné
zeler.

(22) Vytvaet podminky pro rozvoj a vyuzitit@dpoklad Uzemi pro izné formy
cestovniho ruchu (n&pcykloturistika, agroturistika, poznavaci turigtik @i zachovani a
rozvoji hodnot Uzemi. Podporovat propojeni mistakitvnich z hlediska cestovniho
ruchu, turistickymi cestami, které umugi celor@ni vyuZziti pro tizné formy turistiky
(nap. pesi, cyklo, @zky, ...).

- Obec se nachazi v oblasti s turistickyitgZlivym okolim av3ak s nedostateu
infrastrukturou. V Uzemi jsou vytemy podminky zejména pro cykloturistiku a to
navrzenim cyklotras spojujicich navazujici katdeir@zemi a sousedni obce. Ve vykrese
dopravni a technické infrastruktury a koordimém vykrese jsou znazemny navrhované
cyklotrasy.

(23) Podle mistnich podminek vyted predpoklady pro lepSi dostupnost Uzemi a
zkvalitréni dopravni a technické infrastruktury s ohledempmnastupnost krajiny. iP
umig’ovani dopravni a technické infrastruktury zachoyabstupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny: je-li zo€chto hledisek €elné, umisovat
tato zd&izeni soubzré. Zmimovat vystaveni mstskych oblasti néfnivym Einkam
tranzitni Zelezrini a silnéni dopravy, mimo jiné i progdnictvim obchvdi méstskych
oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi deatimi v Uzemi. Zarove vSak
vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, lap zachovan dostatey odstup
od vymezenych koriddr pro nové useky dalnic, silnic Ifidy a Zeleznic, a timto
zpasobem dsledre predchazet znefpichodreéni Uzemi pro dopravni stavby i moznému
nezadoucimu isobeni negativnich¢inkt provozu dopravy na vejné zdravi obyvatel
(bez nutnosti budovani nakladnych technickych i@pétna eliminaciéchto &inku).

- Stavajici dopravni propojeni jsou zachovana, fupsost krajiny je zachovana. Nejsou
navrhovany plochy pro dopravni a technickou infralsturu, které by @ly negativni vliv
na prostupnost krajiny. Obci prochazi okrajosilnice Il. tidy a silnice Ill. fidy,
problém s hldnosti kolemédchto silnic se nevyskytuje.

(24) Vytvéaet podminky pro zlepSeni dostupnosti Uzemi rfoganim a zkvalitovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na ety véejné dopravy a pozadavky ochrany
verejného zdravi, zejména uvinitozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti @ov
vystavby je teba dostatmou véejnou infrastrukturou imo podminit. Vytvéet
podminky pro zvySovani bezpesti a plynulosti dopravy, ochrany a beapesti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochraigdphlukem a emisemi, s ohledem na to vigtva
v Uzemi podminky pro environmentélrsetrné formy dopravy (n&p Zeleznéni,
cyklistickou).

- Nova zastavba je situovana do vhodnych okrajopjobh v blizkosti zakladni dopravni
a technické infrastruktury. V obci neni problémlukbm ze silnic. Stavajici dopravni
propojeni jsou zachovana.
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(24a) Na uzemich, kde dochéazi dlouhatidb prekratovani zakonem stanovenych
meznich hodnot imisnich linditpro ochranu lidského zdravi, je nutriégchazet dalSimu
vyznamnému zhorSovani stavu. Vhodnym dddanim ploch v Uzemi obci vyteh
podminky pro minimalizaci negativnich viikkoncentrované vyrobriinnosti na bydleni.
Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, lad zachovan dostaiey odstup
od primyslovych nebo ze#délskych areal.

- Uzemni plan nevymezuje nové plochy pro bydldaizkosti koncentrované vyrobni
¢innosti (jedné se zejména v blizkosti stavajicitedla zerddelské farmy).

(25) Vytvaet podminky pro preventivni ochranu UGzemi a obysbie ped
potencialnimi riziky a firodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvyyy eroze atd.)

s cilem minimalizovat rozsahtipadnych Skod. Zejména zajistit Uzemni ochranutploc
potrebnych pro umiovani staveb a opgani na ochranuipd povodami a pro vymezeni
Uzemi uéenych kiizenym rozliim povodni. Vytvéet podminky pro zvySenitippzené
retence srazkovych vod v Uzemi s ohledem na stulkisidleni a kulturni krajinu jako
alternativy k undlé akumulaci vod. V zastdmych Uzemich a zastavitelnych plochach
vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivée#'avych vod jako zdroje
vody a s cilem zmiiovani &inki povodni.

- Podminky na ochranu Uzemi obyvatelstvadppotencionalnimi riziky aspodnimi
katastrofami jsou vytveny zejménaeSenim nezastéaveho Uzemi. V k.U. Kostelec u
HoleSova ani Karlovice u HoleSova nebylo vyhlase@plavové Uzemi, nejsou evidovany
sesuvy fidy. Ve vychodnicasti v navaznosti na zastaé Uzemi obce Kostelec u
HoleSova bylo jiz v d@bzpracovani tzemniho planu realizovano protieragmateni,
které zajiguje ochranu obcesed pivalovymi vodami.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovycheraicth a umi®vat do nich
technickou infrastrukturu jen ve zcela vyjitmgch a zvlas odivodnénych gipadech.
- Na Uzemi obce neni vyhldSeno zaplavové Uzemi.

(27) Vytv&et podminky pro koordinované umigsani véejné infrastruktury v uzemi a

jeji rozvoj a tim podporovat jejicélné vyuzivani v ramci sidelni struktury.

- Uzemnim planenjsou vytveeny predpoklady pro lepsi dostupnost Gizemi a zk\alitn

dopravni a technické infrastruktury. Jsou stabwMiaoy stavajici plochy dopravy.

Technickd i dopravni infrastruktura rozvojovych @loje navrZzena v navaznosti na
stavajici dopravni a technickou infrastrukturu & taby byla vyuzita v maximalniai

(28) Pro zajidtni kvality Zivota obyvatel zohlédvat naroky dalSiho vyvoje Uzemi,
poZadovat jehdeSeni ve vSech patbnych dlouhodobych souvislostecketns naroka
na veejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitniclkstskych prostdr a veaejné
infrastruktury je nutnéesit ve spolupraci ¥ejného i soukromého sektoru gej@osti.

- V uzemnim planu jsou zohledy naroky dalSiho vyvoje Uzemi, Uzemigéeno ve
vSech dlouhodobych souvislostech. Zastavitelnéhplowbci jsou vymezeny s ohledem
na pedpokladany rozvoj a jsoteSeny i v souvislosti sAgnou technickou a dopravni
infrastrukturou. Pouze plochy pro bydleni byly vgerey v rozsahu/psahujici potebu
obce z dvodu a@ekavani vysSich pozadavk souvislosti s fipravovanou pimyslovou
z6énou Holeov. Uzemnim planem byly navrzeny plpahyoydleni v rozsahu 14,1751
ha. V Uplné aktualizaci UAP, RURU 2016 byla stanavpoteba na 4,13 ha. Vzhledem
k tomu, Zze se nenaplnilygapoklady #stu obyvatel, bude nutno v ramci e UP
proverit potrebu vymezeni ploch pro bydleni a navrhnout redudkbito ploch.
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(29) Vytvaet podminky pro vybudovani a uzivani vhodné piSich a cyklistickych
cest.
- V Uzemnim planu jsou navrzeny cyklotrasy.

(30) Urovei technické infrastruktury, zejména dodavku vodyezovani odpadnich vod
je nutno koncipovat tak, aby splala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v
souwasnosti i v budoucnosti.

-Uzemni plan/esi odkanalizovani obce v souladu s Planem vodowsodanalizaci
Zlinského kraje.

(31) Vytvaet uzemni podminky pro rozvoj decentralizovanéktefei a bezpené
vyroby energie z obnovitelnych zdégj Setrné k Zivotnimu pragidi, s cilem
minimalizace jejich negativnich viiv a rizik p@i respektovani fednosti zajigni
bezp€ného z4sobovani tzemi energiemi.

- Uzemnim planem neni navrzena zadna plocha probyyenergie z obnovitelnych
zdroyi.

(32) Ri stanovovani urbanistické koncepce posoudit kwalitytového fondu ve
znevyhodgnych nestskych ¢astech a v souladu s pozadavky na kvalitristské
struktury, zdravé prosdi a @innou infrastrukturu gnovat pozornost vymezeni ploch
prestavby.

- Priorita se netykaeSeného Uuzemi.

Z vySe uvedeného Ize konstatovat, ze uzemni plangeuladu s PURCR ve zrni
Aktualizace¢. 1. Z PUR ve zéni Aktualizaces. 1 nevyplyvaji poZzadavky na zpracovani
zmeny.

C.2. SOULAD SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE ZLINSKE HO KRAJE

e Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje byly vyddogmou opateni obecné
povahy dne 10.9.2008 Zastupitelstvem Zlinskéhoekpad¢. usn. 0761/223/08 a
nabyly (Einnosti dne 23.10.2008. Aktualizaéel Zasad uzemniho rozvoje Zlinského
kraje nabyla &innosti dne 5.10.2012 a Aktualizate2 Zasad Uzemniho rozvoje
Zlinského kraje nabyla¢innosti 27.11.2018. Obec Kostelec u HoleSova neaiésti
rozvojové oblasti OB9 Zlin vymezené v Zasadachmigbo rozvoje Zlinského kraje
ve zréni aktualizaces. 2 (dale jen ZUR ZK ve zmi Aktualizaces.?2).

« Ze ZUR ZK ve ziini Aktualizaces. 2 vyplyva pro obec Kostelec u HoleSova
respektovat nasledujici pozadavky :
- veejné prosgsné opatni
PU0O4 96 - Kostelecké polesi, nadregionalni bitrcen
- krajinny celek HoleSovsko, krajinny prostor Rnasvicko

Uzemi obce je vymezeno jako krajina zekfiska intenzivni, krajinny celek HoleSovsko,
krajinny prostor Prusinovicko. Vyuzivani krajingm v gimém rozporu s pozadavky
ZUR.

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR ZK ve &mi Aktualizaced. 2 jsou tzemnim planem
respektovany.
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Realizace op#ni navrzenych v ZUR ZK ve ami Aktualizace¢. 2 v uplynulém
obdobi nebyla uskuteéna.

Dale ZUR ZK ve zdni Aktualizaces. 2 stanovuji pdebu zpracovani Gzemni studie s
ndzvem - Prowieni elektrického vedeni VVN 400kV Otrokovice-VizogiStelna-
hranice CR/SROV. Ze ZUR ZK vyplyva i mozna danost Uzemi obce Kostelec u
HoleSova. Uzemni studie nebyla dosud zpracovam@ IR ZK ve z&ni Aktualizaces.

2 nevyplyva v souvislosti se zpracovanim tétendzi studie konkrétni poZzadavek na
zapracovani do Uzemniho planu Kostelec u HoleSova.

« ZUR ZK ve zréni Aktualizaces. 2 stanovuiji priority tizemniho planovani. Tyto
priority jsou Uzemnim planem respektovany. Je@nZegména o:

() Podporovat progedky a nastroji Uzemniho planovani udrzitelny rgzuaemi
Zlinského kraje. Vytviet na celéem uzemi kraje vhodné Uzemni podminkydpsazeni
vyvazného vztahu mezi naroky na z&jst péizniveho Zivotniho prosedi, stabilniho
hospodéského rozvoje a kvalitni socialni soudrznosti olbglv&raje. Dbat na podporu
udrzitelného rozvoje Uzemi krajéi putvaeni krajskych oborovych koncepci a strategii,
pii rozhodovani o zenach ve vyuziti Uzemi aipizemre planovackinnosti obci.

- Uzemnim planem jsou vytemy podminky pro udrzitelny rozvoj Gizemi, jsou eémg
hodnoty Uzemi. Tyto podminky jsou zéjigt zejména vymezenim funich ploch a
podminkami vyuZziti jednotlivych fumméch ploch.

(2) Preferovat P uzemr¢ planovacicinnosti obci zpesréni Uzemniho vymezeni ploch a
koridori podchycenych v ZUR ZK, které jsou nezbytné prolizeai republikow
vyznamnych zagra stanovenych pro tzemi Zlinského kraje v Politizeminiho rozvoje
Ceské republiky, ve zmi Aktualizace¢. 1 (dale PURCR) a pro realizaci vyznamnych
krajskych zanart, které vyplyvaji ze strategickych &ia rozpis jednotlivych funknich
okruhi stanovenych v Programu rozvoje Uzemniho obvodunsKého kraje (déle
PRUOZK).

- Uzemni plan vytvé a zajiguje, za pouziti prosedki a nastroji tzemniho planovani
vhodné a stabilni podminky pro dosazeni vyvazewétahiu v Gzemi. YesSeném Uzemi
nejsou navrhovany zadné republikové agnani vyznamné zahy vyplyvajici ze ZUR
ZK. ZUR ZK vymezuji v Gzemi pouze nadregionalaédnitrum, které je tGzemnim
planem respektovano.

(3) Soustedit pozornost na Uzerarplanovaci podporuipneny pavodnich a rozvoje
novych hospod&kych ¢innosti v Uzemi regianse sousednou podporou statu podle
Strategie regionalnino rozvoféR 2014 - 2020, zadi jsou na Uzemi kraje vyhladeny
Uzemni obvody obci s roz8hou msobnosti (ORP) Vsetin a ValaSské Klobouky.
Prowiit soulad lokalizace novych hospddiych aktivit v €chto izemich s rozvojovymi
zamery kraje a moznosti jejich zajisti po¥ebnou dopravni a technickou infrastrukturou
- Tato priorita se netykéeSeného uzemi.

(4) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struitukraje. Posilovat republikovy
vyznam krajského #sta Zlin a urbanizovaného Gzemi Zlinské aglomemdast v
navaznosti na rozvojové potencialy koridoru Pombravkoridoru Povazi na stran
Slovenska. Posilovat zaravéntegrovany rozvoj ostatnich vyznamnych centedlesi
kraje, zvla&t stredisek plnicich funkci obce s ro&iou misobnosti. Vytviet funkeni
podminky pro zesileni kooperativnich vzatamezi ngsty a venkovem kraje, s cilem
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zvysit atraktivitu a konkurenceschopnost venkovek@hostoru a omezovat negativni
dusledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Uzemi.

- Obec se rozviji v souladu a v navaznosti na urbamizé Uzemi Zlinské aglomerace a
vytv&i predpoklady pro atraktivitu a konkurenceschopnoskgeského prostoru.

(5) Podporovat vytv@&ni vhodnych uUzemnich podminek pro ugrista realizaci
potrebnych staveb a ogahi pro @&inné zlepSeni dopravni dostupnosti, dopravni
vybavenosti a u@jné dopravni obsluhy kraje podle PRUOZK, PUR, ZUR ZK.
Povazovat tento Ukol za rozhodujici prioritu roevéyaje. Pamatovatipom sowasré
na:

- rozvoj a zkvaliteni Zeleznini dopravy a infrastruktury pro kazdodenni i rekréda
vyuziti jako rovnocenné alternativy k sini dopra¥, vcetr& moznosti SirSiho
uplatreni systému lehké kolejové dopravy jako &mti integrovaného dopravniho
systému pro ekologicky Setrnou formu dopravni dinglizemi kraje;

- rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekhea vyuziti jako sodtasti
integrovanych dopravnich systénkraje, \etné potreby segregace cyklistické
dopravy a jeji pevadni do samostatnych stezek, s vyuzitim vybrany@iavych a
mistnich komunikaci s omezenym podilem motorovéalop

- eliminaci pisobeni negativnich¢inka provozu dopravy na vejné zdravi obyvatel,
a to gedevSim s ohledem na vymezovani novych ploch pggnoh zastavbu s
dostaténym odstupem od vymezenych koridaopravni infrastruktury.

- Vobci se nenachazi Zeleznice, jsou navrZzenyotegky s napojenim na sousedni

katastralni Uzemi, nejsou navrzeny Zadné nové dgrigio dopravu.

(6) Podporovat p# o typické a vyjimeéné girodni, kulturni a civilizani hodnoty kraje,
které vytvdeji charakteristické znaky uUzemifigpivaji k jeho snadné identifikaci a
posiluji vztah obyvatelstva kraje ke zvolenému #imu prostoru. Dbatiiom zvIase
na:

- zachovéani a obnovu jedicreeho vyrazu kulturni krajiny v jeji mistni i reg#@ni
rozmanitosti a kvalé Zivotniho prostdi, s cilem minimalizovat necitlivé zasahy do
krajinného rézu s ohledem na cilové charakteristikypy krajiny a podpit Upravy,
které povedou k obnéwa zkvalitréni krajinnych hodnot Gzemi

- umig’ovani rozvojovych zasmi, které mohou vyraznovlivnit charakter krajiny, do
co nejmeén konfliktnich lokalit s naslednou podporou feiinych kompenzaich
opateni;

- zachovani a citlivé dopémi tradtniho vrgjSiho i vnitniho vyrazu sidel, s cilem
nenaruSovat historicky cenné éstské i venkovské urbanistické struktury a
architektonické dominanty nevhodnou zastavbou, wito nekoncepni formy
vyuzivani zastavitelného Uzemi a zamezit urbamginfientaci plehlé krajiny

- zachovani krajav pestrych hodnot kulturnihcddictvi nmest i venkova a jeho oblastni
charakteristiky

- UP spliuje podminky pro zachovani typického razu krajirgkealitreni krajinnych a

urbanistickych hodnot Uzemi. VSechny hodnoty sidkeajiny zistavaji zachovany a

chrareny.

(7) Dbat @i podpde stabilizace a rozvoje hospési@ch funkci na tzemi kraje zvIast
ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenyehajovych osachigdevsim na:
- upfednostovani komplexniclteSeni ped uplatiovanim jednostrannych hledisek
a pozadavk, které ve svychiledcich zhorsuji stav i hodnoty Uzemi;
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- vyznamné socialni vlivy plynouci z uro¥zabezpé&eni kvality Zivota obyvatel a
obytného prosgedi, s cilem podgd zajiS€ni sidel patbnou infrastrukturou,
vybavenosti a obsluhou, prosaditzmiva urbanisticka a architektonickéSeni a
zajistit dostaténa zastoupeni vejné zelea a zachovani prostupnosti krajiny;

- vyuziti ploch a objekt vhodnych k podnikani v zastaem Gzemi, s cilem
podpdit piednost& rekonstrukce aipstavby nevyuzivanych objéka aredl, a
na vyker ploch vhodnych k podnikani v zastavitelném Gzesngilem nezhorsit
podminky pro vyuzivani zastaweho Uzemi a dodrzet fuliki a urbanistickou
celistvost sidla;

- hospodarné vyuzivani zasta¢ho Uzemi, zaji8hi ochrany nezastamého Uzemi
a zachovani wejné zelen, v¢etrg minimalizace jeho fragmentace;

- vytvareni podminek pro souvislé plochy zelem Uzemich, kde je krajina
negativié poznamenéna lidskotinnosti, v bezprogednim okoli ¥tSich sidel
zachovani a zakladani zelenychipaaji¥'ujicich prostupnost krajiny a podminky
pro nenaréné formy kratkodobé rekreace;

- vyrazrejSi podporu rozvoje hospoitky vyznamnych aktivit cestovniho ruchu,
turistiky, lazaistvi a rekreace na Uzemi kraje, s cilem zahkdzpetieby jejich
rozvoje v souladu s podminkami v konkr&tasti Uzemi;

- vyznamné ekonomickéimosy ze zerdélstvi, vinasstvi a lesniho hospotkivi, s
cilem zabezp#t jejich Uzemni naroky a urychlit pozemkové Uprapotebné pro
jejich rozvoj, a na peeby uplaténi téZ mimoproduni funkce zerddélstvi v
krajiné a mimoprodukni funkce leg v navsévnicky a rekrean¢ atraktivnich
oblastech, s cilem umoznit intenz&gi rekre&ni a turistické vyuzivani tzemi;

- rozvijeni krajskych systéindopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav
zasobovani energiemi a vodou a na vyuZiti vlastsistovinovych zdrdgj pro
vystavbu, s cilem zabezpepodminky pro hospodgéky rozvoj vybranych tzemi
kraje a pro stabilizaci hospag&ychcinnosti v ostatnim Gzemi kraje v souladu s
pozadavky zajighi kvality Zivota jeho obyvatel séasnych i budoucich;

- zajiS€ni uzemni ochrany ploch gebnych pro umiovani staveb a opani na
ochranu ped povodimi a pro vymezeni Uzemidenych k rozliim povodni;

- vymezovani zastavitelnych ploch v zaplavovych Unbrmd umigsovani do nich
verejné infrastruktury jen ve zcela vyjikeych a zvla8 odivodninych
piipadech;

- vytvareni podminek v zast&mwém uUzemi a zastavitelnych plochach pro
zadrZzovéni, vsakovani a vyuzivani t®g/ch vod jako zdroje vody a s cilem
zmimovani &inka povodni;

- dasledky nahlych hospotgkych zngn, které mohou vyvolat zénu v narocich na
formu a rozsah dosavadnihouspbu vyuZzivani ddenych ploch¢i koridord, s
cilem zajistit v Gzemi podminky pro jejich&pvné vyuZziti;

- vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich wlivvyrobni ¢innosti na
bydleni, gedevSim situovanim novych ploch pro novou obytna@stavbu s
dostateénych odstupem od pmyslovych nebo ze&aclskych areal.

- Obec neni satésti Zadné rozvojové oblasti ani rozvojové osy.

(8) Podporovat ve specifickych oblastech kraje achra rozvoj specifickych hodnot
Uzemi afeSeni specifickych problém pro které jsou vymezeny. Prosazovat v tomto
Uzemi takové formy rozvoje, které vyhovi feitdm hospodakého a socialniho
vyuzivani tzemi a neohrozi zachovani jeho spegiickhodnot. Dbat iitom sowasre

na:
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- zajis€éni Uzemnich néarak pro rozvoj podnikani, sluzeb a fené a socialni
vybavenosti v hlavnich centrech oblasti;

- zachovéni firodnich a krajinnych hodnot a zafit kvalit Zivotniho a obytného
prostedi v Uzemi, fedevsim s ohledem na minimalizaci negativnichimigvych
zameri na lidské zdravi;

- preventivni ochranu Uzemirgd potencialnimi riziky a firodnimi katastrofami, s

cilem minimalizovat rozsahiipadnych Skod z gsobeni pirodnich sil v Uzemi a
vytvorit Uzemni rezervy proifpadnou nahradni vystavbu.

Obec se nenachdazi ve specifické oblasti vymez@uRvZK. Uzemni plan vytia

podminky pro rozvoj podnikani a sluzeb aig@ podminky pro zachovani vSech hodnot

Uzemi a pro kvalitni zZivot a soulad s Zivotnim pedim. To je zajisho zejména

funkenim vymezenim jednotlivych  ploch a stanovenymimpaddami vyuziti ploch

s rozdilnym zfisobem vyuZiti.

(9) Podporovat Uzemni zajisi a p@Fimeérené vyuzivani veSkerych tippdnich,
surovinovych, léivych a energetickych zdribjv Gzemi kraje. Zajistit jejich hospodarné
VvyuZivani v sotiasnosti a neohrozit moznosti jejich vyuziti v budoasti. Podporovat v
Uzemi zajmy na rozvoj obnovitelnych zdr@nergie.

- V7eSeném Uzemi se nenachazi zadhéodgni, surovinové, dvé ani energetické
zdroje.

(10) Povazovat ze&délsky piadni fond (ZPF) za jedno z nejvyzZimgjSich @irodnich
bohatstvi Uzemi kraje a za nezastupitelny zdropekdckych ginosi kraje. Preferovat
pii rozhodovani o zi&nach ve vyuzivani Uzemi &ipracovani podrol#si uzems
planovaci dokumentace a Uzehpianovacich podkladtakovareSeni, ktera maji citlivy
vztah k zachovani ZPF, minimalizuji naroky na jeingalé zabory, podporuji jeho
ochranu ped vodni a ¥trnou erozi a fed negativnimi jevy z ysobeni pivalovych
srazek, a eliminuji rizika kontaminacé&dp Dbat na minimalizovani odnimané plochy
pozemk ZPF zvla&t u piad zaazenych v I. a IL.i{d¢ ochrany.

- Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy fidaph za&azenych do 1. a Il/t ochrany
jen v nutnych fipadech a v minimalnim rozsahu.

(11) Respektovat v GUzemi kraje zajmy obrany stattivdni ochrany obyvatelstva a
majetku.
- Jsou respektovany.

(12) Koordinovat utvéeni koncepci uzemniho rozvoje kraje a obci s retién

prislusnych strategickych rozvojovych dokumierktraje. Sladit Uzemni a politické
aspekty souvisejicichreSeni a prodtit moznosti jejich napkni v konkrétnich

podminkach uzemi kraje.

- Je respektovano.

(13) Podporovat zlepSeni futii a prostorové integrace Uzemi kraje s Uzemim
sousedicich kraja obciCeské republiky a s tzemim sousedicichtkeapbci Slovenské
republiky. Dbat na poeby koordinaci s doéénymi organy sousedicich Uzemi a
spolupracovat s nimifputvéaeni rozvojovych koncepciigkraiujicich hranici kraje a
statni hranici.

- Je respektovano.
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(14) Zapojit organy uzemniho planovani kraje dolgp@ce na utw@&ni narodnich a
nadnarodnich planovacich iniciativ, progfanprojekti a aktivit, které ovliviuji rozvoj
Uzemi kraje a vyZaduji konkrétni Uzefipianovaci prosteni a koordinace.

- Uzemni plan je v souladu se ZUR ZK.

C.3. SOULAD S ROZVOJOVYMI DOKUMENTY VYDANYMI ZLINSK YM
KRAJEM

Uzemni plan Kostelec u HoleSova byl vydan v stuls rozvojovymi dokumenty
Zlinského kraje. Jedna se zejména o tyto dokumenty:

- Strategie rozvoje Zlinského kraje 2009-2020

- Plan rozvoje vodovada kanalizaci ZK (PRVaK)

- Plan odpadového hosposvi ZK

- Koncepce snizovani emisi ovzdusi ZK, jehoZésije Uzemni energeticka
koncepce ZK

- Koncepce a strategie ochranyimdy a krajiny ZK

- Aktualizace Generelu dopravy ZK

- Uzemni energetick& koncepce ZK

- Krajinny raz Zlinského kraje

- Studie ochrany jfed povodemi na Uzemi ZK

- Koncepce rozvoje cyklodopravy na uzemi ZK

Nekteré dokumenty byly aktualizovany, proto v ramenény Uzemniho planu bude
vyhodnoceno a pr@veno, zda je Uzemni plan v souladu s aktuélniminpiat
dokumenty.

- Nabyl platnost Narodni plan povodi Dunaje a Rlé&tiho povodi Moravy aifitoki
Vahu -z dokumentu nevyplyvaji Zzadné konkrétni pozadskpapracovani

D. VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI NOVYCH
ZASTAVITELNYCH PLOCH PODLE § 55 ODST. 4 STAVEBNIHO
ZAKONA

Uzemni planem je navrzeno 14,17%f zastavitelnych ploch pro bydleni pro
piredpokladanych 112 rodinnych démV sowasné dob je vyuzito 1,9943 ha
(realizovano 11 RD) tzn., Zeistava k zastawni 12,1808a.

Poteba vymezeni novych zastavitelnych ploch nebyladstma. Obec v séasné dob
disponuje dostateym mnozstvim navrhovych ploch pro bydleni a nemodebu
vymezovat dalSi zastavitelné plochy pro bydlenibyle shledana ani pi@ba vymezeni
dalSich funknich ploch.

Pred zpracovanim Zpravy o uplatvani byly uplatény 3 navrhy na zénmu uzemniho
planu, jejichz pedmétem byl pozadavek na 2mu funkéniho vyuziti na plochy bydleni.
Zastupitelstvo obce Zadaiet vyhowlo a se zminou funkniho vyuziti souhlasilo.
PoZadavky jsou uvedeny déle v kapitole E. Vzhledetomu, Ze Gzemnim planem je
vymezeno dostateé mnozstvi ploch pro bydleni, Ize nové plochy Ipydleni vymezit
pouze na Ukor jinych zastavitelnych ploch téZze @@nkZ divodu nedostupnosti bude
prowteno na zaklatpozadavku obcé&ast&né vypustni plochy BI6 a BI7.
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E. POKYNY PRO ZPRACOVANI NAVRHU zZM ENY UZEMNIHO
PLANU V ROZSAHU ZADANi  ZM ENY

Dojde-li ke zng¢né podminek, na zakla&dkterych byla Gzemh planovaci dokumentace
vydana, je povinna obec fidit jeji zmenu. Ze skuténosti uvedenych v tomto navrhu
vyplyva, Ze k takovym zeémam doslo. Z tohotoivodu jsou uvedeny nasledujici pokyny
pro zpracovani navrhu zmy.

E.1 Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzendeglvyjadtené zejména v cilech
zlepSovani_dosavadniho stavu¢einé rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho _Uzemi,
v poZzadavcich _na zénu_charakteru obce, jejiho vztahu Kk sidelni _strukts a
dostupnosti véejné infrastruktury,

« Zohlednit pozadavky vyplyvajici z Politiky Gzemaihrozvoje CR ve zrni
Aktualizace¢. 1, ze ZUR ZK ve zni Aktualizace¢. 2 a pozadavky z platnych
koncegnich dokumerit Zlinského kraje.

o Aktualizovat limity vyuZiti Uzemi. Vypustit inforati o ochranném péasmu
radioloka&niho zaizeni MO.

* Do odivodreni tzemniho planu doplnit poZzadavek Ministerstibeany:V souladu s §
175 stavebniho zakona Ize v celém Uzefe§eném fedloZzenou Uzemn planovaci
dokumentaci (dale jen ,UPD*) vydat Gzemni rozhodrupovolit vystavbu viech vyskovych
staveb nad 30 m nad terénem, stavbyitfa@ominanty v terénu (n&prozhledny), vystavbu a
zmeny VVN a VN, vystavbu a zemy leti¥ vSech druh véetns zaizeni z dvodu ochrany
zajmi vojenskeho letectva a stavby dopravni infrastmykiudivodu ochrany zajinvojenské
dopravy jen na zakl&kzavazného stanoviska Ministerstva obram

e Zohlednit gipadné pozadavky vyplyvajici z SirSich vatahv Gzemi. Progfit
navaznost zam presahujicich na sousedni katastralni Gzemi (soulddi pJSES a
dopravni a technické infrastruktury).

E.1.1 Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména prowi‘eni ploSného a
prostorového usp&adani zasta#ného Uzemi a na pra¥eni moznych zw@n, vetné
vymezeni zastavitelnych ploch.

» Zachovat stavajici urbanistickou koncepci.

* Prowtit vymezeni zastaného Uzemi obce dle § 58 odst. 2 stavebniho zakona
aktualizovat jej v souladu s 8§ 58 odst. 3 stavebrzifkona k datu zpracovani amy
Guzemniho planu. Aktualizaci zastaéého Uzemi jakoZ i celou Zmu Uzemniho planu
proveést nad aktualni katastralni mapou.

» Prowtit zamery navazujici na sousedni katastralni tzemi.

e Zasta¥né plochy vymezit jako stavajici, v této souvislosupravit textovou i
grafickouc¢ast tzemniho planu.

* Vymezit jako stavajici plochy iifpadné dalSi plochy, které budou v dapracovani
zmeény prokazatel&é realizovany (v souladu s katastrem nemovitosti).

* Prowiit pripadré upravit podminky vyuziti ploch s rozdilnymigmbem vyuZziti.

= Prowfit soulad podminek vyuziti jednotlivych ploch sw@knim stavem v Gzemi a
v odivodrénych gipadech upraviti doplnit.
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* V podminkach vyuziti v plochach individuainiho bgdi Bl 4, 13, 14 a 79 doplnit
jako pripustné vyuziti rodinnou rekreaci.

* V podminkach vyuZziti ve stavajicich plochach induélniho bydleni uvést jako
piipustné vyuZziti stvajici objekty rekreace.

» Definovat pouzité pojmy ndp ,stavby pro drobné podnikani neruSiciho a
neobtzujiciho charakteru, venkovni ofema maloploSna #iaeni tlovychovy a
sportu . détskych Hist', zahradkéska chata.

* Prowiit potrebu navrzenych zastavitelnych ploch pro bydlepiceést jejich redukci
s ohledem na pt#by obce a demograficky vyvoj. Pigit zejména vypughi casti
plochy BI6 a BI7. Vypou&nhé ¢asti vymezit jako rezervu.

* Prowiit a vyhodnotit navrhy na zény v Gzemi, kteréigdlozili Zadatele, a které byly
projednany a odsouhlaseny zastupitelstvem obce/é Nmastavitelné plochy pro
bydleni vymezit jen na ukor jinych zastavitelnydbgh téZe funkce.

Zadatel Dotlené pozemky PoZzadavek Rozhodnuti ZO

EliaSovi 1012, 998 k.U Zména z ploch Souhlasi se z#énou
Kostelec u HoleSova | ob¢anského vybaveni na plochu Bl pé. 998
— komeeni zafizeni | a d¢asti 1012 k..

(OK) na Plochu Kostelec u HoleSova
individualniho
bydleni (BI)
Bc. Monika Belzova | 611/4 k.U. Kostelec| dPiemiseéni nebo Souhlasi, sodasr¢
HoleSova zruSeni plochy budeieSeno
technické zasobovani el. energili

infrastruktury TE 78 | ploch bydleni Bl 6 a
a vymezeni plochy | BI 7
individualniho

bydleni (BI)
Lenka Skamralovéa 611/3 k.0. Kostelec|WPiremiseni nebo Souhlasi, sodasre
HoleSova zruSeni plochy budeieSeno
technické z4asobovani el. energii

infrastruktury TE 78 | ploch bydleni BI6 a
a vymezeni plochy | BI7
individualniho

bydleni (BI)
Ing. Bartova pé. 249/2 k.0.| Zména plochy Z* a | Severovychodnéast
Kostelec u HoleSova | OH na plochu p.¢. 249/2 Fléhajici
individualniho k arealu h/bitova
bydleni (BI) v 8 5m po celé

délce parcely
zachovat jako plochu
OH, zbyvajici¢ast
plochy zn#nit na
individudlni bydleni
BI.
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E.1.2. PoZzadavky na koncepciiggné infrastruktury, zejména na pra§eni usp@adani
ve‘ejné infrastruktury a moznosti jejich zém

Na zaklad poZzadavku Zadatel na znénu Uzemniho planu v ploSe TE 78 na plochu
bydleni pro¥iit zasobovani el. energiéSené uzemnim planem v ploSe 78 s vazbou
na zasobovani lokality Bl 6 a Bl 7.

V souladu s Planem rozvoje vodowoda kanalizaci Zlinského kraje fteSit
vodovod VDJ Ro&ni - Karlovice.

V piipade  vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydlénébo redukce
navrzenych ploch pro bydleni) pr#it i souvisejici dopravni a technickou
infrastrukturu.

Prowiit pozadavek obce na vymezeni plochy padové garadZze (cca 4) v navaznosti
na plochu D19.

E.1.3. Pozadavky na koncepci usfoani krajiny, zejména na pra@¥eni ploSného a
prostorového uspgadani nezasta¥ného Uzemi a na pra@¥eni moznych zin, wetné
provéireni, ve kterych plochach je vhodné vyluumis’ovani staveb, zdzeni a jinych

opateni pro Wely uvedené v 8§18 odst. 5 stavebniho zakona

Prowfit a upravit podminky vyuziti ploch v nezastaem Gzemi (v souladu
s novelou stavebniho zakon&inhou od 1.1.2018) v souvislosti s § 18 odst. 5
stavebniho zakona. \ripac, Ze budou é&které stavby vyloteny, bude jejich
vylou¢eni fadre zdivodneno.

Prowtit vdechny prvky USES v navaznosti na sousednk@ai tzemi.

Uptesnit vymezeni navrhované plochy USES pro LBK 43

E.2 PoZzadavky na vymezeni ploch a koriddeemnich rezerv a na stanoveni jejich

vyuziti, které bude nutno pr&it

[

Prowtit poZzadavek obce na vymezeni Uzemni rezervy pdividuélni bydleni

v nyni navrzenych plochach BI6 a BI7.

Prowiit poZzadavek obce na vymezeni plochy Uzemni rezerey budouci funkci

individualniho bydleni v lokal& severg od plochy Bl 7 (. 594/1, 593/2, 593/1 k.U.
Kostelec u HoleSova).

E.3. Pozadavky na prekeni vymezeni vejné pros@sSnych staveb, vejné pros@sSnych

opateni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit virdag nebo pedkupni pravo

Prowiit vymezené viejreé pros@sSné stavby a wejr¢ prosgsna opaeni a upravit
piedkupni pravo a pravo vyvlasti v souladu se stavebnim zdkonem. Pokud
zastane pedkupni pravo zachovano, budou deépl Gdaje v souladu s § 101
stavebniho zakona.
Vypustit p'edkupni pravo u vejné prosgsnych staveb (technické infrastruktura).
Vypustit gredkupni pravo u navrzenychieg¢ prosgsnych opaeni (Gzemni systém
ekologické stability).
Vypustit jako véejné prosgsnou stavbu vejné prostranstvi PV 64 realizovano
Vypustit p'edkupniho pravo u vejnych prostranstvi PV21, PV 65.
Vymezit v souladu s Pldnem rozvoje vodowaa kanalizaci vodovod z VDJ Rést
jako verejné prosgsSnou stavbu.
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E.4. Pozadavky na vymezeni ploch a koridoe kterych bude rozhodovani oémdch
VvV Uzemi podmémo vydanim regukniho planu, zpracovanim uUzemni studie nebo
uzavenim dohody o parcelaci

e Zménou Uzemniho planu se rfepoklada vymezeni novych ploch, ve kterych bude
rozhodovani o zeéméch v uzemi podméno vydanim regukamiho planu, zpracovanim
Uzemni studie nebo uz@nim dohody o parcelaci.

* Prowiit potrebnost zpracovani Uzemnich studii u ploch Bl 6 aZRXv gipac, Ze
pofizeni Uzemnich studii bude ponechano, budou stagopedminky pro jejich
prowteni a lhity pro viozeni dat oéthto studiich do evidence Uzeénplanovaci
¢innosti.

E.5. Fipadny pozadavek na zpracovani varigegeni

* Obec nema pozadavky na zpracovani variardym

E.6. Pozadavky na usfamani obsahu navrhu zZmy Uzemniho planu a na uspdani
obsahu jeho aisodreni w. meritek vykres a pa‘tu vyhotoveni.

* Zména uUzemniho planu bude zpracovana v souladu gebsiizn zakonem a s jeho
provadcimi vyhlaskami. Dale budou zZma Uzemniho planu i Gplné & po zngné
Uzemniho planu zpracovany dle metodiky Zlinskénaek 2007, Jednotny postup
tvorby digitalnich UP* s phlédnutim k aktualnim metodickym dopéanim
zpracovani zrn Uzemnich plainpro Zlinsky kraj.

e Zména uzemniho planu bude provedena nad aktualnim \wap@odkladem a za
pouziti aktualnich dat UAP.

e V ramci zneény Uzemniho planu se v textové a grafickesti formalR upravi
ozn&eni, terminologie apod. fipadré se doplni a opravirgimé nespravnosti, které
nemaji vliv na vlastnieSeni.

« Zména Uzemniho planu bude respektovat ifgéni Uzemniho planu Kostelec u
HoleSova ¥¢. meétitek vykresi a p@tu vyhotoveni s&mito zmenami:

v Do grafickécasti odvodani tzemniho planu budoudgvedeny vykresy:
- Dopravni a technickd infrastruktura — energetikajes
- Technicka infrastruktura — Vodni hospostai
- Koncepce uspadani krajiny
v’ Z odavodreni tzemniho planu bude vyp&stKoordinani vykres M 1:2000
v' Do koordingniho vykresu 1:5000 bude dopio pasmo cca 100m UP
sousednich katastralnich izemi pro prezentacznées a vazeb na tato Uzemi.
vV celé dokumentaci bude odstéao ozngeni ID.

* Rozsah zrény bude dale uesrén na jednanich mezi piaovatelem a projektantem.
Vykresovacast miZze byt po dohotlzpracovatele, obce aifwovatele upravena.

* Navrh zngny bude projektant v pbéhu rozpracovani konzultovat sipmvatelem a
obci (minimal@& 3 vyrobni vybory). Projektant se &stni véejného projednani a
provede odborny vyklad. Projektant bude spolupratawa vyhodnoceni vysledk
projednani zreny uzemniho planu.

» Pred odevzdanim navrhu 2my (pro véejné projednani a pro vydani zastupitelstvem
obce) neché projektant provést kontrolu dat digitéd zpracovani podle metodiky na
Krajském tadu Zlinského kraje, odboru Uzemniho planovani awesinihotradu.
Vysledkem kontroly bude souhlasné vyga Zlinského kraje.

» Dokumentace bude opaha autorizénim razitkem a vlastnotnim podpisem.
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e Navrh zmény Uzemniho planu bude odevzdan key@ému projednani ve 2
vyhotovenich v listinné podetka 2x na CD (v listinné podélbude odevzdana pouze
zmeéna bez grafické&asti gedpokladaného Uplného &, digitdlni podoba bude
obsahovat i fedpokladané uplné &ni).

» Na zaklad vysledki verejného projednani bude navrh &mg upraven.

e Zména bude fedana pro vydani zastupitelstvem obce 1v v listipadols a 1x v
digitélni podols na CD (v listinné podabbude odevzdana pouze &ma bez grafické
casti pedpokladaného Uplného @&m, digitalni podoba bude obsahovat i
piredpokladané uplné &ni).

* Po vydani zastupitelstvem obce budemanodevzdana 2x v listinné a 2x v digitalni
podolz na CD (v listinné podabbude odevzdana pouze &ma bez grafick&asti
predpokladaného Uplného &, digitalni podoba bude obsahovatiegpokladané
uplné zrni), sokasre bude odevzdano Uplné &n uzemniho planu po vydani jeho
zmeny a to 3x v listinné podaba 3x v digitalni podabna CD (ve formétu pdf , doc a
dgn.).

« Obsah navrhu zsmy Uzemniho planu Kostelec u HoleSova:

I. Navrh (vyrok) bude obsahovat:

- Textovou ¢ast vyroku zmany, ktera bude zpracovana v rozsahanénych casti
platného uzemniho planu formou loglopisujicich jednotlivé zémy (priloha¢. 7 vyhl.
¢. 500/2006 Sh. se nepouzije)

- Grafickou ¢ést vyroku zminy, kter4 bude zpracovana v rozsahénénych ¢asti nad
aktualnim mapovym podkladem a bude vychazet z&tsmuvyroku s vySe uvedenymi
zmeénami UP Kostelec u HoleSova (vykres zakladnétergni, hlavni vykres, vykres
VPS/VPO)

Il. Od @vodnéni zmeény bude obsahovat:

- Textovouc¢ast odivodréni zmeny - bude obsahovat ddodréni zmeny dle gilohy ¢. 7
vyhl. ¢. 500/2006 Sb.,

- Textovougast platného UP s vyzéenim zn#n tj. Gplné zninové (srovnavaci) zni
vyroku zneny

- Grafickacast odivodreni zneny bude obsahovat

Vykres SirSich vztain(1:100 000)

Koordinani vykres (1:5 000),

Vykres gedpokladanych zabdpidniho fondu (1:5 000)

Vykres Dopravni a technické infrastruktury — enéikge spoje
Vykres Technickd infrastruktura — Vodni hospisti

Vykres Koncepce uspadani krajiny

v rozsahu pdebném pro oiivodreni zmeny a dle pokyid parizovatele

Dale bude grafick&ast odivodnéni zmeny obsahovat fgdpokladany stav Uzemniho
planu po vydani zemy (tj. aplné zgni tzemniho planu po vydani Zny):

Vykres zakladnihglenéni

Hlavni vykres

Vykres veéejné prosgsSnych staveb, opani a asanaci

Vyhotoveni tpiného zmi UP Kostelec u HoleSova po vydaniém bude obsahovat:
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- Textovou ¢ast UP Kostelec u HoleSovaahrnujici Gplné zimi po vydani zrny (tj.
srovnavaci zéni textovésasti navrhu UP z dovodreni zmeny po gijeti zmen)

- Grafickou ¢astUP Kostelec u HoleSova ve strufdu

Vykres zakladnihgélenéni izemi (1:5 000),

Hlavni vykres (1:5 000)

Vykres véejre prosgsnych staveb, opani a asanaci (1:5 000)

Koordinani vykres (1:5 000),

Skladba vykres miZe byt po doho#izpracovatele, obce aifwovatele upravena.

E.7. Pozadavky na vyhodnocenegpokladanych vliv Gzemniho planu na udrzitelny

rozvoj uzemi.

Na Uzemi k.U. Karlovice, v jeho S&sti, zasahuje (pouze minim&Jnevropsky
vyznamna lokalita NATURA 2000, lokalita jBstavicky les". Tat@ast Uzemi je na
k.0. Karlovice vymezena v platném UP jako krajirmedai a nepedpoklada se, Ze by
v ramciteseni zrany UP Kostelec u Hol. Do3lo k podstatnym UGpravarnéto ¢asti
obce.

Zména¢.1l UP Kostelec u Hol. fesi zadny zéasm, ktery by mohl vyvolat pozadavek
na vyhodnoceni vli¥ na udrzitelny rozvoj Uzemi, ani na Zivotni piesi.
Nepredpokladaji se zadné zém, které by podléhaly vyhodnoceni vlivu na Zivotn
prostedi.

Nepredpoklada se zpracovani vyhodnocaedpokladanych vliir Gzemniho planu na
udrzitelny rozvoj tzemi.

Ve stanovisku krajskéha@du Zlinského kraje, odboru Zivotniho piestii a zerddélstvi,
odd. ochrany firody a krajiny ze dne 29.1.20%9. KUZL 6851/2019 a stanovisku ze
dne 05.04.201%j. KUZL 18393/2019 je uvedeno, Zze uvedena koncepm®ize mit
samostat&i nebo ve spojeni s jinymi z&ny nebo koncepcemi vyznamny vina gednet
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokaliébo ptéi oblasti. Posouzeni vlivu
na zivotni prosedi nebude tedy zpracovano.

Ve stanovisku krajskéhaadu Zlinského kraje, odboru Zivotniho piestii a zersdélstvi,
odd. hodnoceni ekologickych rizik ze dne 30.1.20)9KUZL 6197/2019 a stanovisku
ze dne 05.04.2018. KUZL 18393/2019 je uvedeno, Zze 2Znu¢. 1 Uzemniho planu
Kostelec u HoleSova neni nutno posoudit z hledidikdi na Zivotni prosedi. Posouzeni
z hlediska vliwi na Zivotni prosedi tedy nebude zpracovano.

S ohledem na uvedena stanoviska nebude v raményzmzemniho planu zpracovano
posouzeni vlii na udrzitelny rozvoj tzemi.

F. POZADAVKY A PODMINKY PRO VYHODNOCENI VLIV U
NAVRHU ZM ENY UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi (§ 19 ODST. 2 STAVEBNIHO ZAKONA), POKU D
JE POZADOVANO VYHODNOCENi VLIV U NA ZIVOTNI
PROSTREDI NEBO NELZE VYLOU CIT VYZNAMNY NEGATIVNI
VLIV NA EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU NEBO PTA (i
OBLAST
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 Obsahem zadani 2my nejsou pozZadavky u nichz by bykedpoklad pdeby
zpracovani vyhodnoceni navrhu &g Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi.
Nepredpokladd se pi@ba vyhodnoceni vliv na Zivotni prosedi. V zadani zgny
nejsou zardéry, které by mohly mit vliv na ifznivy stav pedmetu ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamné lokalityptati oblasti.

S ohledem na vy3e uvedena stanovisk&etgich orgaf (Krajského #adu Zlinského
kraje odboru Zzivotniho prastdi odd. ochrany ffrody a krajiny a odd. hodnoceni
ekologickych rizik) nebude zpracovano v rdmciény posouzeni na udrzitelny rozvoj
tzemi.

G. POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI NAVRHU
ZMENY UZEMNIHO PLANU, JE-LI ZPRACOVANI VARIANT
VYZADOVANO

Neni stanoven pozZzadavek na zpracovani vatessni navrhu zémy Uzemniho
planu.

H. NAVRH NA PORIZENIi NOVEHO UZEMNIHO PLANU, POKUD
ZE SKUTECNOSTI UVEDENYCH POD PISMENY A) AZ D)
VYPLYNE POT REBA ZM ENY, KTERA PODSTATN E OVLIV NUJE
KONCEPCI UZEMNIHO PLANU

* Neni stanoven pozadavek na zpracovani noveho ubhempténu

. POZADAVKY NA ELIMINACI, MINIMALIZACI NEBO
KOMPENZACI NEGATIVNICH DOPAD U NA UDRZITELNY
ROzVOJ UZEMIi, POKUD BYLY VE VYHODNOCENI
UPLAT NOVANI UZEMNIHO PLANU ZJIST ENY

* Nejsou stanoveny Zadné pozadavky na eliminacijnnailizaci a kompenzaci
negativnich dopadna udrzitelny rozvoj izemi.

J. NAVRHY NA AKTUALIZACI ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE

* Neni vznesen pozadavek na aktualizaci Zasad uzemoihroje Zlinského kraje.

V souladu s 856 stavebniho zdkona je stanovenaith pro zpracovani a projednani
navrhu zmény a rozhodnuti zastupitelstva obce 2 roky od schiéni Zpravy o
uplatiiovani tzemniho planu za obdobi 2014-2018.
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ZAV ER

Tento navrh Zpravy o uplavani uzemniho planu Kostelec u HoleSova v upgmul
obdobi 2014-2018 byl ve smyslu § 55 odst. 1 stavebzakona i@d jeho pedlozenim
zastupitelstvu obce projednatimeérerg v souladu s ust. 8 47 odst. 1 az 4 stavebniho
zakona. Navrh Zpravy dopiny a upraveny na zaklad vysledki projednani byl
piedloZzen zastupitelstvu obce k projednani a schizéalen
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